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A Komdarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Hatosdgi Foéosztaly Torvényességi Feliigyeleti
Osztalyahoz 2024. augusztus 27. napjan ,,Kisbér Dedk Ferenc utca 7. sz. alatti bérlakas — pénzbeli
terités - dllasfoglalds kérése” targyban érkezett megkeresésével kapcsolatban — fenntartva a KE/3/469-
2/2024. szamu szakmai iranymutatasban foglaltakat - az alabbi tajékoztatast adom.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szo6lo
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) a pénzbeli térités lehetdségét két esetben biztositja.

Az Ltv. 23. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a szerzédés az alabbi esetekben szlinik meg: a felek a
szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik. Az Ltv. 23. § (3) bekezdés értelmében a felek az
onkormanyzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a
bérbeadd a bérlének masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet. A masik lakas bérbeadasa
mellett pénzbeli térités is fizethetd. A masik lakas bérbeadasara, illetdleg a pénzbeli téritésre
vonatkozo6 szabalyokat 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

A fentiek értelmében a lakasbérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
fizetendd téritési dij a bérlo bérleti joganak pénzbeli megvaltasat jelenti, aki az ezen a jogcimmel
szerzett vagyonnal lakhatdsanak tovabbi megoldasa érdekében szabadon rendelkezhet. Az Ltv. 23. §
(3) bekezdése szerint csak a bérld és a bérbeadd konszenzusa alapjan johet létre e konstrukcio.
Megegyezés hianyaban a bérldnek egyoldaliian nincs lehetdsége pénzbeli térités megfizetését kérni a
bérbeadotol.

Az Ltv. 26. § (1) bekezdés értelmében allami vagy oOnkormanyzati lakas esetén a bérbeadd a
hatarozatlan id6re sz6l6 szerz6dést rendes felmondassal, irdsban abban az esetben mondhatja fel, ha
egyidejilleg a bérld részére bekoltdozhetd és megfeleld lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl fel
ugyanazon a telepiilésen — a fOvarosban a fOvaros teriiletén — bérleti jogviszony létesitésére. A
felmondasi id6 harom honapnal rovidebb nem lehet. Az Ltv. 27. §-a értelmében: ,,(1) A bérbeado a 26.
$ (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a berlovel megallapodhat, hogy lakas felajanlasa helyett
részére pénzbeli téritést fizet. (2) Onkormanyzati lakds esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének
feltételeit 6nkormanyzati rendelet hatdarozza meg.”

Az Ltv.. 27. §-ahoz fuzott indoklas értelmében: ,, A Lakds tv. 27. §-a lehetdvé teszi, hogy a bérbeado a

megfelel cserelakas felajanlasa mellett tértend felmondast kévetéen megallapodjon a bérldvel, hogy

a cserelakdsra nem kétnek bérleti szerzodeést, hanem a bérbeado pénzbeli téritést fizet a bérlonek. E §

alapjan a megallapodasra akkor van lehetéség, ha a bérbeado mar gyakorolta a Ltv. 26. § (1)

bekezdése szerinti felmondasi jogat, és felajanlotta a megfelel cserelakast. A felek szerzédése tehat
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arra iranyul, hogy a bérld a cserelakds berleti joga helyett meghatdarozott ésszeget kap a bérbeadotol,
igy nem jon létre mdsik bérleti szerzédes koztiik. A felmonddsra tekintettel a bérleti szerzédés
megsziinik, a bérlének pedig csak pénzkovetelése lesz a bérbeadoval szemben. Megallapodas
hianyaban a bérlo csak a cserelakdasra vonatkozo igényeit érvényesitheti. Ha a felajanlott cserelakas
megfelelo, akkor a felmondds jogszeriisége miatt a bérlo kételes kitiriteni a felmondassal érintett
lakast, de a felajanlott cserelakasra bérleti szerzodést kothet.”

Ezen rendelkezések értelmében a bérbeadd Onkormdnyzat és a bérld ilyen iranya megéllapodasa
alapjan van lehetdség a pénzbeli térités fizetésére. Ha a helyi 6nkormanyzat nem k&t megallapodast,
akkor a bérl6 rendes felmondas esetén csak cserelakasra tarthat igényt. A helyi dnkormanyzat minden
egyes bérlovel, kiilon-kiilon mérlegelve donthet arrdl, hogy bérlakas felajanlasa helyett kinek fizet
pénzbeli téritést.
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